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L'un des plus gros défis de la Région
bruxelloise est sans aucun doute

le résidentiel. Urgence de la rénovation
et nécessité den trouver

le financement..

Dés 2021, l'installation
d‘appareils fonctionnant
au charbon sera inter-
dite.

En 2025, l'installation
d‘appareils de chauffage
et/ou de production
d’eau chaude sanitaire
fonctionnant au mazout
sera interdite.

En 2030, l'installation
d‘appareils de cuisson,
de chauffage et de pro-
duction d'eau chaude
sanitaire a partir de gaz
naturel ou butane/pro-
pane sera interdite.
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Objectif

En 2050, un logement
moyen a Bruxelles
consommera 100kWh/
m’/an en moyenne. Le
secteur tertiaire doit
tendre vers un parc
neutre en énergie pour le
chauffage, la production
d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement et l'éclai-
rage.

ARNO GOIES

‘est une maison atypique & Haren,
C dans un quartier aux airs de village.
Datant du XVI siécle, les murs exté-
rieurs donnent au bédtiment l'aspect
d'une vieille ferme. Lintérieur est plus
moderne, les occupants successifs ont
apporté leur touche personnelle. Mais
un coup de neuf s'impose : il ya de I'hu-
midité dans la cave, l'isolation du toit
doit étre revue, certains chissis se font
vieux...

Audrey et Zakaria, jeunes nouveaux
propriétaires, ambitionnent trés vite de
se lancer dans des travaux mais pa-
taugent dans les procédures a suivre.
Par quoi commencer et 4 quelles primes
ont-ils droit? Le couple possede
quelques connaissances mais veut l'avis
d'un professionnel. Ils font appel a
Anne Costa, de chez Homegrade, le
centre de conseil et d'accompagnement
sur le logement en Région bruxelloise.
Depuis 2017, cet organe conseille et ac-
compagne les particuliers dans leur
projet de rénovation.

En une heure, Anne Costa fait le tour
de la maison, de la cave au grenier, des
chassis au chauffage. « Si vous mettez ¢ca
devant, ¢ca ne marche pas bien ! », ré-
agit-elle en apercevant la tenture de-
vant la vanne du chauffage. « Il y a une
sonde dans la vanne. Quand vous le
mettez sur 3, il s'arrétera de chauffer au-
tour des 20° grice & la sonde. Si quelque
chose se trouve devant, ce systéme ne
fonctionne plus. » La conseillére est 1a
pour changer certaines mauvaises habi-
tudes mais aussi faire découvrir les dif-
férentes options possibles en matiére de
rénovation. Ce genre de visites 2 domi-
cile permet un accompagnement per-
sonnalisé qui sadapte aux réalités du
terrain.

En 2018, prés de 30 conseillers en ont
réalisé plus de 1.200, soit une hausse de
15 % par rapport a l'année précédente.
Et il faut garder ce cap si Bruxelles veut
atteindre ses objectifs de rénovation,

sous peine de manquer un élément es-
sentiel de sa transition.

Une obligation )

Le résidentiel est le secteur qui émet le
plus de gaz a effet de serre dans la capi-
tale. La Région veut atteindre un taux
de 3 % de rénovation par an afin de ré-
duire ses émissions. Un objectif qui pa-
rait compliqué quand on sait qu'on
tourne autour de 1% a I'heure actuelle.
«On a un peu plus de 570.000 loge-
ments i rénover & Bruxelles d'ici &
2050. Done plus ou moins 19.000 loge-
ments par an », précise Sabine Pauquay,
coordinatrice de Renovate Belgium, la
plateforme regroupant la confédération
de la construction, les fédérations du
verre, du plastique et de la chimie ainsi
qu'un certain nombre d’entreprises. « Si
on considére qu'on ne travaille pas 24 h
sur 24, qu'on a des congés, des week-
ends... On arrive 4 un rythme de réno-
vation de onze logements par heure 2
Bruxelles si on veut atteindre cet objec-
tif. »

Pour elle, des réflexions sont néces-
saires sur la fagon de rénover. Il ne s’agit
pas seulement de tripler le taux de réno-
vation, mais surtout de rénover mieux.
« Par exemple, je décide un jour de
changer mes chassis de fenétres, je le
fais. Des années plus tard, je veux isoler
ma facade mais la, probléeme, mes chas-

‘'sis ne sont plus & la bonne place et je

vais devoir les bouger. Si on l'avait prévu
deés le départ, on aurait économisé du
temps et de I'argent. » Pour Nicolas Ber-
nard, docteur en droit spécialisé dans
I'habitat et professeur & Saint-Louis, les
obligations qui pésent sur les proprié-
taires en matiére énergétique ne sont
actuellement pas tres élevées, voire in-
existantes. « Si vous voulez mettre un
bien en location demain, vous ne devez
respecter aucun gradient de PEB en
particulier, autrement dit, vous n'avez
aucune obligation sur ce que votre béti-
ment doit consommer. La seule obliga-
tion est d'avertir le locataire du gradient
associé a votre logement. Cela ne vous
oblige pas a faire des travaux énergé-
tiques afin de rénover votre bien. On
peut estimer que vu l'urgence clima-
tique, il faudrait sans doute aller un peu
plus loin. » C'est en tout cas T'objectif de
la stratégie rénovation adoptée par le
gouvernement en avril 2019.

La stratégie se traduira concrétement
par l'obligation d’obtention du certificat
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PEB (performance énergétique des ba-
timents) étendue 2 tous les logements
pour 2025. Ce certificat listera cinq tra-
vaux prioritaires 2 effectuer afin d'amé-
liorer la performance énergétique du
bati. Sur le terrain, les propriétaires de-
vront alors réaliser une des cing me-
sures préconisées au maximum une fois
tous les cinq ans. L'objectif final a at-
teindre pour 2050 dépendra alors de la
performance actuelle du béti. « Suffi-
sant ? Je ne sais pas », confesse Nicolas
Bernard. « Mais il me semble que cest
un pas qui va dans la bonne direction :
la philosophie actuelle est uniquement
informative et elle ne permet pas de ré-
sorber significativement nos émis-
sions. » Pour Sabine Paucquay, il faut
aussi sérieusement prendre en compte
'accompagnement nécessaire a la mise
en place de cette mesure. « D'un point
de vue logistique, il faudra suffisam-
ment d'auditeurs pour passer en revue
tous ces batiments en peu de temps.
D'un point de vue social, il y a beaucoup
de locations et de colocations &
Bruxelles. Il faut vraiment arriver & in-
citer toutes ces personnes a rénover. »

Accompagner

La Région a donc des objectifs ambi-
tieux, mais laccompagnement sur le
terrain devra se montrer i la hauteur.
Actuellement, il existe différentes
primes allégeant le cofit des travaux qui
vont évoluer selon le revenu des habi-
tants et leur Age. Des primes supplé-
mentaires sont aussi prévues en cas
d'utilisation de matériaux écologiques
afin den favoriser l'usage. Au total,
18 millions d’euros sont alloués & ces
aides, soit un montant équivalent a ce-
lui de 2019. Alain Maron (Ecolo), mi-
nistre bruxellois de V'Energie, a déclaré
a plusieurs reprises vouloir simplifier
les conditions d’octroi des primes pour
en faciliter acces.

Car les Bruxellois se sentent parfois
un peu perdus face aux possibilités
qu'on leur propose. « On était décidé a
faire nos travaux, mais le probleme est
quune fois qu'on s'est retrouvé devant
les tableaux avec les primes, on était
perdu », confesse Zakaria. « On ne sa-
vait pas si on pouvait cumuler les diffé-
rentes primes et jusqua combien on
pouvait étre remboursé. On a directe-
ment su quon devait se tourner vers
quelqu'un qui s’y connaissait.» Alain
Maron veut alors rapprocher les primes
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énergie et celles de rénovation afin
d’aboutir & une fiche unique de de-
mande et 3 une seule plateforme admi-
nistrative. Des modifications au régime
des primes sont obligatoires selon lui.

« 11 faut aller plus loin », pense Ber-
nard Bayot, patron du réseau Financité.
« Avec Financité, on réfléchit a des pro-
jets qui permettraient d’élargir les mé-
canismes de financement attractifs pour
les performances énergétiques des bati-

“ments de particuliers, mais également

ceux des collectivités. »

Sur les trente prochaines années, la
stratégie rénovation devrait mobiliser
prés de 29 milliards d’euros dans la res-
tauration du bati bruxellois selon

Bruxelles Environnement. Cet argent
viendrait d’une part d’investissements
privés, d’autre part du secteur public
qui devra aider les Bruxellois a réaliser
leur investissement. La Région souhaite




également mobiliser le secteur bancaire
en vue de développer des préts paral-
leles au prét vert bruxellois.

Aider les plus démunis

Depuis vingt ans, les agences immobi-
liéres sociales se sont développées en
Région bruxelloise. Elles gérent des
biens proposés par des propriétaires
privés et les mettent en location & un
prix raisonnable pour des personnes &
plus faibles revenus. « On garantit le
paiement du loyer méme en cas de vide
locatif », confirme Mare Buckens, direc-
teur de I'AIS Logement pour tous. « On
sassure que les personnes qui de-
mandent un logement ne pourraient
pas trouver d’habitat décent avec leurs
revenus. D’un autre coté, on libére le
propriétaire d'un tas de contraintes
comme . trouver un locataire, s’assurer
quil paie bien et régler les quelques
problémes techniques liés au batiment
comme la rénovation. » Daniel Tusset-
Perez, coordinateur technique dans
TAIS, confirme que beaucoup de pro-
priétaires demandent & mettre leurs lo-
gements & disposition car leur loyer est
garanti et ils ont une aide en cas de ré-
novation. « Avec Logement pour tous,
on va bienté6t passer & prés de 600 loge-
ments fournis par des privés, c’est expo-
nentiel. » En 2018, la Fedais, la fédéra-
tion des agences immobiliéres sociales,

dénombrait prés de 5.500 logements
gérés par les 23 AIS en Région bruxel-
loise, un chiffre qui a doublé depuis
2010.

Une partie des batiments de Loge-
ment pour tous est fournie par 'ASBL
Renovassistance. Depuis plus de trente
ans, cette association s'occupe de réno-
ver des batiments insalubres dont les
propriétaires ne peuvent plus s'occuper.
Elle finance les travaux grice aux
primes et loyers percus, mais également
grace a des préts extérieurs. « Au début,
cétait un cercle restreint, mais ¢a s'est
agrandi au fur et 4 mesure. Aujourd’hui,
on a une centaine de préteurs », appuie
Bernard Cassiers, membre de 'ASBL.
«On les rembourse 4 la demande de la
personne et certains préts peuvent du-
rer des années. Avec cet argent, on s'oc-
cupe de‘trouver un architecte, un entre-
preneur...» Il a malgré tout remarqué
au fil des années qu’il y avait un véri-
table travail d’information 2 faire chez
les habitants. « Dans un batiment bien
isolé, avec plusieurs appartements, on
constate qu'une personne peut faire trés
attention, bien fermer ses fenétres et
faire attention a4 sa consommation.
Alors que le voisin consomme toujours
autant qu'avant, comme si le batiment
était peu isolé. Il y a vraiment un travail
d'information & faire chez les habi-
tants. »
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Plus de 570.000 logements seraient & rénover a Bruxelles d'ici

a 2050, selon les professionnels du secteur. opr



